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Zapytanie ofertowe

Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry 16 w
Watbrzychu

Finansowanie: Projekt FEDS.09.07-1P.03-0241/25 Termomodernizacja budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry 16 w Watbrzychu

Zamowienie jest wspotfinansowane ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach programu
Fundusze Europejski dla Dolnego Slgska 2021-2027

Priorytet 9 Fundusze Europejskie na rzecz transformacji obszaréw gorniczych na Dolnym
Slgsku Dziatanie 9.7. Wsparcie dla transformacji

ZAMAWIAJACY

Nazwa i adres Zamawiajgcego

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PRZY UL. ALEKSANDRA FREDRY 16 W WAtBRZYCHU
ul. A.FREDRY 16; 58-302 Watbrzych

NIP 8862595478

Osoba do kontaktu:
Grazyna Muszynska - Szmaj
E-mail: grazyna@iprestiz.pl
Tel: 602 640 731

KOD CPV
CPV 1: 45000000-7 Roboty budowlane

1. Tryb udzielenia zamdwienia

Do niniejszego zapytania ofertowego nie stosuje sie ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo
zamoéwien Publicznych.

Zapytanie ofertowe prowadzone jest zgodnie z Zasadg konkurencyjnosci okreslong w Wytycznych,
dotyczacych kwalifikowalnosci wydatkdw na lata 2021-2027.

2. Nazwa nadana zaméwieniu przez Zamawiajgcego:
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry 16 w Watbrzychu.

3. Okreslenie przedmiotu zaméwienia:
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Fredry 16 w Watbrzychu.
Wykonanie zakresu robot wskazanego w audycie energetycznym tj. m.in.:
a/ docieplenie $cian zewnetrznych styropianem gr.14 cm w systemie ETICS (lambda 0,031) wraz z
niezbednymi robotami towarzyszgcymi (skucie istniejgcych tynkow, docieplenie osciezy, montaz
parapetéw, odtworzenie detali architektonicznych, impregnacja cokotéw itp.
b/ wymiana stolarki okiennej czesci wspdlnych na nowg U=1,1
c/wymiana stolarki drzwiowej czesci wspdlnych na nowg U=1,3

Roboty nalezy wykonac zgodnie z audytem energetycznym oraz przedmiarami robét. Wykonawca jest
zobowigzany stosowaé¢ materiaty budowlane zgodnie z zaplanowanymi w audycie energetycznym,
chyba ze po zmianie uzgodnionej z Inwestorem, wspodtczynniki przenikania ciepta dla danej przegrody
budowlanej W/(m2-K), stan po termomodernizacji, bedzie miat warto$¢ korzystniejszg lub nie
zmieniong od zaplanowanej w audycie.
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Inwestor przewidziat wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie zamdwienia. Przedmiar robdt ma
wyltgcznie charakter dokumentu pomocniczego, informacyjnego, majacy utatwi¢ wykonawcy
przygotowanie oferty.
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We wszystkich przypadkach, w ktérych ze wzgledu na specyfike przedmiotu zamoéwienia wskazano
pochodzenie materiatéw i urzadzen, dopuszcza sie stosowanie materiatow i urzadzen rownowaznych
tj. wszelkie wymienione z nazwy materiaty i urzadzenia uzyte w przekazanej przez Zamawiajgcego
dokumentacji, stuzg do okreslenia standardu i sg rozwigzaniami przyktadowymi dlatego mogg by¢
zastgpione innymi materiatami o nie gorszych lub lepszych parametrach technicznych, uzytkowych,
jakosciowych, funkcjonalnych i walorach estetycznych, przy zapewnieniu prawidtowej wspotpracy z
pozostatymi materiatami i urzagdzeniami. Wszystkie wymienione materiaty powinny by¢ fabryczne
nowe, zastosowane zgodnie z wytycznymi w projekcie.

4. Warunki udziatu w postepowaniu:

O realizacje przedmiotu zamdwienia mogg ubiegac sie wykonawcy, ktérzy:

1. Posiadaja uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
nakfadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

2. Znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia,
Wykonaweca przedstawi zaswiadczenie o niezaleganiu z US i ZUS, nie starsze niz 3 miesigce

3. Dysponuja potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia

Wiedza i doswiadczenie: Dysponujg doswiadczeniem i wiedzg w zakresie termomodernizacji
budynkdéw tj.: Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich 5-lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jesli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, wykonat
nalezycie roboty budowlane w zakresie termomodernizacji budynku o wartosci co najmniej
250 tys. zt brutto kazda, obejmujgce swym zakresem co najmniej ocieplenie przegrdd
zewnetrznych.
Wymaga sie od wykonawcy przedstawienia wykazu wykonanych ustug zawierajgcego co
najmniej nazwe lub przedmiot wykonanej ustugi, termin wykonania ustugi, liczbe, nazwe
podmiotu, na rzecz ktérego wykonano ustuge. Wymaga sie rowniez przedstawienie
dokumentdw potwierdzajgcych nalezyte wykonanie ustugi (np. referencje, protokoty odbioru
ustugi lub inne, z ktérych bedzie jednoznacznie wynikaé¢ nalezyte wykonanie ustugi). Warunek
ten bedzie weryfikowany w oparciu o wykaz zrealizowany zlecen — zatgcznik nr 3 oraz
dokumentdéw potwierdzajgcych nalezyte wykonanie termomodernizacji.

5. Zdolnos¢ techniczna lub zawodowa - Wykonawca spetni warunek jezeli wykaze, ze dysponuje
osobg zdolng do realizacji zaméwienia, tj. Kierownikiem budowy, posiadajgcym:

- uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno— budowlane;j.

6. Sytuacja ekonomiczna i finansowa: Wykonawca spetni kryterium jesli wykaze dysponowanie
polisg ubezpieczeniowa w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorstwa na minimum
250 000,00 ztotych.

7. Zaleca sie, aby wykonawca dokonat wizji lokalnej w miejscu budowy w celu sprawdzenia
uwarunkowan terenu budowy oraz warunkdéw zwigzanych z wykonaniem robdt i prac
bedacych przedmiotem niniejszego zapytania ofertowego, a takze uzyskania wszelkich
dodatkowych informacji koniecznych i przydatnych do wyceny.

Kryteria oceny ofert:

1. W toku dokonywania badania i oceny oferty Zamawiajagcy moze zgdaé udzielenia przez
Oferenta wyjasnien tresci ztozonych przez niego ofert.

2. Przy wyliczaniu ceny ofertowej, nalezy uwzglednié¢ wszystkie naktady, ktére sg niezbedne do
wykonania przedmiotu zamodwienia,

3. Zamawiajacy bedzie oceniat oferty, ktére nie podlegaja odrzuceniu, wg nastepujacych
kryteridw:
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a. Cena C—waga 80% (maksymalnie 80% punktéw)
b.
Cene brutto za wykonanie zamdwienia nalezy podaé¢ z doktadnoscia do dwdch miejsc po
przecinku, cena powinna obejmowac catkowity koszt realizacji zamdwienia objetego
zapytaniem ofertowym z uwzglednieniem wszystkich kosztéw, w tym koszty ponoszone przez
ewentualnych podwykonawcow i partnerow

Punkty sg przyznawane za kryterium i bedg liczcone wg nastepujacego wzoru:
Cn/Co*80 gdzie:

Cn — najnizsza cena ofertowa brutto sposrdd badanych ofert
Co- cena brutto badanej oferty

b/ okres gwarancji — waga 20% (maksymalnie 20 punktéw)
punktacja jest przyznawana zgodnie z ponizszym opisem:

36 miesiecy gwarancji-0 pkt
48 miesiecy gwarancji- 10 pkt
60 miesiecy gwarancji- 20 pkt

Minimalny wymagany okres gwarancji wynosi 36 miesiecy.
Maksymalny wymagany okres gwarancji wynosi 60 miesiecy.

W przypadku podania przez Wykonawce krétszego niz wymagany okresu gwarancji lub nie podanie
(wpisanie) gwarancji, oferta Wykonawcy zostanie odrzucona jako, iz nie odpowiada tresci zapytania
ofertowego. Jezeli Wykonawca zaoferuje okres gwarancji dtuzszy niz 60 miesiecy do oceny ofert
zostanie przyjety okres 60 miesiecy natomiast do umowy zostanie wpisany okres gwarancji podany w
formularzu oferty.

Opis sposobu wyliczenia oceny koncowej

OK=C+G@G

gdzie:

OK (ocena koncowa) — suma punktéw przyznanych w poszczegdlnych kryteriach
C — Liczba punktéw przyznanych Wykonawcy za kryterium ,,Cena”

G — Liczba punktéw przyznanych Wykonawcy za kryterium ,,Gwarancja”

3. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta, ktéra poprzez zsumowanie punktéw uzyskanych
w poszczegdlnych kryteriach uzyskata najwiekszg liczbe punktéw.

4. W przypadku réwnej ilosci punktdw Zamawiajgcy przeprowadzi negocjacje cenowe z kazdym
z oferentéw.

5. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza odmoéwi zawarcia
umowy z Zamawiajagcym lub nie przystgpi w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie do jej
podpisania, Zamawiajgcy odrzuci te oferte i moze wybrac oferte najkorzystniejszg sposrdod pozostatych
ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania i oceny.

6. Zamawiajgcy nie przewiduje procedury odwotawcze;.

6. Miejsce i termin skitadania ofert:
1. Termin sktadania ofert:
01-06-2026r. do godz. 14,00
2. Miejsce sktadania ofert
Oferte nalezy ztozy¢ poprzez system Baza Konkurencyjnosci
(https://bazakonkurencyjnosci.funduszeeuropejskie.gov.pl).
3. Oferent moze ztozy¢ tylko 1 oferte.
4. Termin zwigzania z ofertg — 30 dni
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Kompletna oferta musi zawierac:

e Podpisany Formularz ofertowy wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do zapytania
ofertowego

e Podpisane Oswiadczenie stanowigce zatgcznik nr 2 do zapytania ofertowego

e Podpisany Wykaz zrealizowany robot stanowigcy zatgcznik nr 3 do zapytania ofertowego wraz
z zatgcznikami, potwierdzajgcymi wykonanie (np. referencije)

e Podpisane Oswiadczenie stanowigce zatgcznik nr 4 do zapytania ofertowego

e Podpisane Oswiadczenie stanowigce zatgcznik nr 5 do zapytania ofertowego

e Dokumenty potwierdzajgce nalezyte wykonanie co najmniej dwie inwestycje polegajace na
budowie, przebudowie lub remoncie budynku wraz z termomodernizacjg i kazda miata wartos¢
min. 250 000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt ztotych 00/100) brutto.

e Wazing i optacong polise ubezpieczeniowg w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorstwa na minimum 250 000,00 ztotych wraz z dowodem zaptaty

e Stosowne petnomocnictwo — w przypadku, gdy oferte podpisuje petnomocnik

e W przypadku wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamoéwienia, dokument
ustanawiajacy petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zapytania
ofertowego.

e Zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu nie starsze niz 3 miesigce

e Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu nie starsze niz 3 miesigce

Oferte wraz z zatgcznikami nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

Oferty nalezy ztozy¢ w ciggu 14 dni kalendarzowych od daty upublicznienia zapytania przez
Zamawiajgcego, przy czym termin 14 dni kalendarzowych biegnie od dnia nastepnego po dniu
upublicznienia zapytania ofertowego i konczy sie z uptywem ostatniego dnia.

W przypadku, gdy ztozone przez Oferenta dokumenty, oswiadczenia dotyczgce warunkow udziatu
w postepowaniu zawierajg informacje w innych walutach niz okreslono w niniejszym zapytaniu,
Zamawiajacy jako kurs przeliczeniowy waluty przyjmie kurs NBP z dnia publikacji ogtoszenia
0 zamoOwieniu na stronie Bazy Konkurencyjnosci. Jezeli w dniu publikacji ogtoszenia o zamoéwieniu
nie bedzie opublikowany s$redni kurs walut przez NBP Zamawiajgcy przyjmie kurs przeliczeniowy
z ostatniej opublikowanej tabeli kurséw NBP przed dniem publikacji ogtoszenia zamdwienia
w Bazie Konkurencyjnosci.

Koszt przygotowania i dostarczenia oferty pokrywa Oferent.

Oferty, jakie wptyng po terminie, zostang zwrdcone do Oferentéw bez ich oceny jako niewazne.
Wszelka korespondencja zwigzana z przygotowaniem i ztozeniem ofert musi odbywac sie za
pomocg portalu bazy konkurencyjnosci.

Pytania techniczne i formalne nalezy sktadac poprzez portal bazy konkurencyjnosci. Na pytania
techniczne i formalne Zamawiajgcy bedzie udzielat odpowiedzi poprzez portal bazy
konkurencyjnosci, pod warunkiem, ze pytania wptyna nie pdzniej niz na 3 dni przed datg ostateczng
ztozenia ofert.

Jezeli odpowiedzi na pytania lub zgtoszone problemy bedg wigzaty sie ze zmiang warunkéw
zamoéwienia, wszyscy uczestnicy zapytania zostang powiadomieni o zmianach.

7. Termin i miejsce wykonania zamodwienia

Termin realizacji: do 20.11.2026

Przez termin wykonania przedmiotu zamdwienia, Zamawiajgcy rozumie zakonczenie wszystkich
robot i podpisanie protokotu odbioru koricowego.

8. Informacje na temat zakazu konfliktu intereséw

Do udziatu w postepowaniu dopuszczeni sg jedynie wykonawcy, ktdrzy nie sg powigzani z
Zamawiajgcym osobowo lub kapitatowo. Przez powigzania kapitatowe lub osobowe rozumie sie
wzajemne powigzania miedzy zamawiajagcym lub osobami upowaznionymi do zaciggania zobowigzan
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w imieniu zamawiajgcego lub osobami wykonujgcymi w imieniu zamawiajgcego czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem procedury wyboru wykonawcy a wykonawcg, polegajgce w szczegdlnosci na:
a) uczestniczeniu w spodtce jako wspdlnik spdtki cywilnej lub spétki osobowej, posiadaniu co najmniej
10% udziatébw lub akcji (o ile nizszy prég nie wynika z przepisdbw prawa),
petnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta, petnomocnika,
b) pozostawaniu w zwigzku matzeniskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia, lub zwigzaniu z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli albo pozostawaniu we wspdlnym pozyciu z wykonawcy, jego
zastepcg prawnym lub cztonkami organdéw zarzadzajgcych lub organdéw nadzorczych wykonawcéow
ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia,
c) pozostawaniu z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze istnieje uzasadniona
watpliwos¢ co do ich bezstronnosci lub niezaleznosci w zwigzku z postepowaniem o udzielenie
zamowienia.
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Wykonawca podlega wykluczeniu takze w oparciu o podstawy wykluczenia wskazane art. 7 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji
na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 1497 z pdzn.
zm.).

Weryfikacja nastgpi w oparciu o oswiadczenie Wykonawcy o braku ww. powigzan osobowych lub
kapitatowych z Zamawiajgcym wg zatacznika nr 4 do Zapytania Ofertowego.

9. Zmiana umowy

Istotne dla stron postanowienia umowy

1. Zamawiajgcy dopuszcza zmiane umowy w formie aneksu w przypadku:

a) gdy ze strony Instytucji Posredniczacej pojawi sie koniecznos¢ zmiany sposobu wykonania
zamowienia przez Oferenta,

b) istotnych zmian w zakresie przedmiotu i sposobu realizacji Umowy niespowodowanych
dziataniem lub zaniechaniem ktérejkolwiek ze Stron Umowy,

c) Zamawiajgcy dopuszcza wprowadzenie zmian w przypadku wystgpienia sity wyzszej, co

uniemozliwia wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z SZ. Przez site wyzszg rozumie sie zdarzenie,
ktdrego strony nie mogty przewidzie¢, ktéremu nie mogty zapobiec ani przeciwdziataé, a ktore
uniemozliwia stronom wykonanie w czesci lub w catosci ich zobowigzan, w szczegdlnosci: wojna,
dziatania wojenne, dziatania wrogdw zewnetrznych; terroryzm, rewolucje, przewrét wojskowy lub
cywilny, wojne domowa; skutki zastosowania amunicji wojskowej, materiatéw wybuchowych, skazenie
radioaktywne, z wyjatkiem tych, ktére mogg by¢ spowodowane uzyciem ich przez Oferenta; kleski
zywiotowe, jak huragany, powodzie, trzesienie ziemi; bunty, niepokoje, strajki, okupacje budowy przez
osoby inne niz pracownicy Oferenta; inne wydarzenia losowe.

d) Nastgpi zmiana Wytycznych w zakresie kwalifikowalnosci wydatkéw w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego na lata 2021-2027 lub innych obowigzujacych Wytycznych,
obowigzujgca dla zawartych umdw i wymagajgca zmiany Umowy zawartej z Wykonawca.

e) Nastgpi zmiana w interpretacjach Wytycznych.

f) Nastgpi zmiana przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego, skutkujgca koniecznoscig
wprowadzenia zmian do zawartej Umowy.

g) Wynikng rozbieznosci i niejasnosci w Umowie, ktdrych nie bedzie mozna usungé w inny sposéb

niz poprzez zmiane postanowien Umowy, a zmiana postanowiern Umowy spowoduje jednoznaczng
interpretacje postanowien Umowy przez obie jej strony.

h) Nastgpi koniecznos¢ likwidacji pomytek pisarskich i rachunkowych w tresci Umowy.

i) Nastgpig okolicznosci, ktérych Zamawiajgcy dziatajagc z nalezytg starannoscig nie mogt
przewidzie¢, a zmiana postanowienn w Umowie nie prowadzi do zmiany charakteru Umowy lub w lepszy
sposo6b zabezpieczy cele projektu.

i) Zmiany terminu wykonania zamodwienia, w przypadku, gdy z powoddéw niezaleznych od
Wykonawcy nie bedzie mozliwe wykonanie zaméwienia w zaktadanym terminie.
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10. Zamawiajacy nie dopuszcza skfadanie ofert cze$ciowych.

Uzasadnienie braku podziatu na czesci

Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych. Z uwagi na zakres, rodzaj i wielko$¢
zamowienia jego podziat na czesci spowodowatby potrzebe skoordynowania dziatan rdinych
wykonawcéw realizujgcych poszczegdlne czesci zamowienia, co mogtoby powaznie zagrozi¢
wiasciwemu wykonaniu zamodwienia a czesciowe rozstrzygniecie postepowania zagrozitoby osiggniecia
celu zaméwienia.

11. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadanie ofert wariantowych.
12. Inne postanowienia:

Jezeli cena oferty wyda sie razgco niska w stosunku do przedmiotu zamdwienia i budzi¢ bedzie
watpliwosci Zamawiajgcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu zamodwienia zgodnie z
wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego lub wynikajagcego z odrebnych przepiséw, w
szczegodlnosci jest nizsza o 30% od wartosci zamdéwienia lub sredniej arytmetycznej cen wszystkich
waznych ofert, Zamawiajgcy zwréci sie o udzielenie wyjasnien w okreslonym terminie dotyczacych
elementdéw oferty majacych wptyw na wysokosé ceny. Obowigzek wykazania, ze oferta nie zawiera
razgco niskiej ceny, spoczywa na Wykonawcy/Dostawcy.

Zamawiajgcy oceniajgc wyjasnienia, bierze pod uwage obiektywne czynniki, w szczegdlnosci
oszczednos¢ metody wykonania zamdwienia, wybrane rozwigzania techniczne, wyjatkowo sprzyjajgce
warunki wykonania zamoéwienia dostepne dla Wykonawcy, oryginalnos$¢ projektu wykonawcy oraz
wptyw pomocy publicznej udzielonej na podstawie odrebnych przepiséw. Zamawiajgcy odrzuca oferte
wykonawcy, ktory nie ztozyt wyjasnien lub jezeli dokonana ocena wyjasnien wraz z dostarczonymi
dowodami potwierdza, ze oferta zawiera razgco niska cene w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajgcy po wyborze najkorzystniejszej oferty niezwtocznie powiadomi o tym fakcie Wykonawcow
oraz zamiesci informacje w bazie konkurencyjnosci.

Zamawiajgcy  informuje, iz obok formy pisemnej dopuszcza porozumiewanie  sie
z Dostawcami/Wykonawcami za pomocg poczty elektronicznej.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo anulowania zapytania ofertowego bez podawania przyczyn.

Zataczniki

Zatgcznik nr 1 Formularz oferty

Zatgcznik nr 2 Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu
Zatgcznik nr 3 Wykaz zrealizowany robot

Zatgcznik nr 4 Oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania
Zatgcznik nr 5 RODO

Zatgcznik nr 6 Audyt

Zatacznik nr 7 Przedmiar

Zatgcznik nr 8 Wzér umowy

Zatgcznik nr 9- Decyzja konserwatora zabytkow



